ДОГОВОР № ____
Ленинградская область, пос. Мурино                                                                                         _____________
Общество с ограниченной ответственностью «СК Сампо Дом», именуемое в дальнейшем «Подрядчик», в лице Генерального директора Яцука Юрия Александровича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и ____________________, паспорт серия  №  выдан_____________________, зарегистрированный по адресу: ____________________, именуемый в дальнейшем «Заказчик», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора
1.1 Подрядчик обязуется организовать и произвести квалифицированные строительные работы дома из профилированного бруса размером _ х _ м (далее «Объект») на земельном участке Заказчика согласно приложенным эскизным чертежам.
1.2 Заказчик обязуется принять и оплатить выполненные работы согласно п. 4 настоящего договора. 
2. Сроки выполнения работ
2.1 Срок доставки комплектующих и материалов на участок Заказчика и производства работ: с __________ по __________.
2.2 Окончание работ определяется днем подписания акта на выполненные работы по данному договору.

2.3 В случае неблагоприятных погодных условий (осадки, ветер более 5 м/с и т. п.), срок выполнения работ по договору увеличивается на весь период действия неблагоприятных погодных условия.

2.4 Подрядчик имеет право на досрочную сдачу Объекта.

2.5 Договор может быть пролонгирован по взаимному соглашению сторон.

3. Транспортные услуги

3.1 Заказчик гарантирует возможность подъезда автотехники Подрядчика непосредственно к въезду на участок Заказчика (автотехника не повышенной проходимости). При состоянии дороги, не позволяющей проехать к въезду на участок или произвести машине необходимые маневры, материалы для строительства выгружаются в наиболее близком и удобном месте по согласованию с Заказчиком и далее буксируются на участок за счет Заказчика.
3.2 Доставка включена в стоимость договора.

3.3 Направление и километраж: ____________________________________________________________________.
4. Цена и порядок оплаты
4.1 Договорная стоимость составляет ______________ (___________________________ тысяч) руб. и является  неизменной в течение действия настоящего договора.

4.2 Заказчик производит оплату в рублях по следующему графику:

	№ п/п
	Сумма
	Дата платежа
	Примечание

	1
	
	
	

	2
	
	
	Или в день начала работ

	3
	
	
	Или в день окончания работ

	Итого:
	
	
	


5. Технические условия проведения строительных работ
5.1 Строительство Объекта выполняется согласно прилагаемым чертежам по существующей технологии Подрядчика.
5.2 Фундамент – винтовые сваи.
5.3 Стены и силовые конструкции:

· капитальные стены первого этажа выполняются из профилированного (не шлифованного) бруса естественной влажности сечением ___ х 140 мм, профиль «финский»;
· несущие стены и перегородки первого этажа выполняются из профилированного (не шлифованного) бруса естественной влажности сечением 90 х 140h мм, профиль «финский»;
· мансарда выполняется по каркасной технологии;
· высота первого этажа составляет 18 венцов (примерно 2300 – 2400 мм);

· высота мансарды составляет 2200 мм (+/- 5 см);
· сборка венцов на деревянных нагелях (нагеля устанавливаются примерно через каждые 1,5 м);
· рубка венцов в «тёплый угол»; 
· между венцами бруса 140 х 140 мм прокладывается джутовый уплотнитель;
· стыковка углов бруса 140 х 140 мм и 90 х 140h мм происходит не в одну линию из-за технических особенностей производства профилированного бруса;
· отклонение стены от вертикали допускается не более 30;
· допуск на геометрические параметры стены +/- 25 мм по длине и высоте;
· допуск на геометрические параметры партии бруса +/- 5 мм (по ширине и высоте);
· обвязка двойная из пиленого бруса 150 х 150 мм, крепится к оголовкам винтовых свай сантехническими саморезами; 
· между фундаментом и обвязкой выполняется гидроизоляция в два слоя рубероидом;
· половые и потолочные перекрытия выполняются из обрезной доски 50 х 150 мм;
· стропила выполняются из обрезной доски 40 х 150 мм; 
· шаг балок, стоек каркаса (в каркасной части) и стропил предусматривается под ширину утеплителя 580-590мм;
· черновой пол на первом этаже – обрезная доска толщиной 20 мм (+/- 2 мм);
· вся каркасная часть Объекта и силовые конструкции собираются на гвозди;
· допускается стыковка бруса (пиленого и профилированного) и доски;
· в брусе (пиленом и профилированном) и доске допускаются продольные не сквозные трещины и обзол на 15 % от общего объёма (обзол счищается в процессе строительства);
· обвязка, половые лаги и черновой пол антисептируются защитным составом Неомид 440 ECO или его аналогом.

5.4 Утепление:

· пол – ___ мм, утеплитель прокладывается ветрозащитной и пароизоляционной плёнками;
· потолок первого этажа – ____ мм, утеплитель прокладывается ветрозащитной и пароизоляционной плёнками;
· фронтоны – ___ мм, утеплитель прокладывается ветрозащитной и пароизоляционной плёнками;
· стены и потолок мансарды – ___ мм, утеплитель прокладывается пароизоляционной плёнкой;
· звукоизоляция перегородок первого и второго этажей – 100мм, пароизоляция с двух сторон;
· пароизоляционная плёнка проклеивается по внешнему контуру утепления двусторонним скотчем;
· тип утеплителя – базальтовые плиты марки «Роклайт».
5.5 Кровля:

· кровельное покрытие – ондулин, цвет - ______________;
· обрешетка под кровлю не сплошная из обрезной доски сечением 20 х 100 мм с шагом 250 – 350 мм;
· устанавливается дополнительный брусок 40х50мм на стропила (продух);
· под ондулин устанавливается подкровельная плёнка;
· поднебесники 450-500мм;
· вентиляционные и снегозадерживающие элементы кровли не предусматриваются; 
· водосточная система не устанавливается.
5.6 Наружная и внутренняя отделка:

· стены из профилированного бруса не отделываются, так как брус уже строганный и не нуждается в отделке;
· фронтоны зашиваются имитатором бруса 18х145х6000мм камерной сушки;
· монтаж имитатора бруса горизонтально через контр-рейку;
· евровагонкой 12,5х96мм(рабочая 88мм)х3м обшиваются поднебесники, потолок первого этажа и весь второй этаж;
· монтаж евровагонки к каркасу на контр-рейку 20х40мм не в шпунт горизонтально на оцинкованные финишные гвозди. Контр-рейка не устанавливается на перегородки второго этажа и перекрытия первого этажа; 
· евровагонка и имитатор бруса принудительной сушки, категории «В», не шлифованные;
· отделка внешних углов брусовых стен Объекта не выполняется;

· в чердачных пространствах устанавливаются вентиляционные пластиковые решётки белого цвета;

· допускается стыковка имитатора бруса и евровагонки по каждой стене и потолку в отдельно взятом помещении. Место стыковок определяется Подрядчиком на своё усмотрение. Если стыковка происходит в одну линию, то она прикрывается нащельником. Если стыковка происходит «в разбежку», то она не закрывается.
5.7 Двери:
· входная дверь металлическая, утеплённая, производство Россия – 1 шт., размеры 860 х 2100 мм;
· межкомнатные двери – филёнчатые, без фурнитуры, размер полотна: 800 х 2000 мм – __шт., 600 х 2000 мм – __ шт.;
· в каркасных стенах обналичка с двух сторон из остатков вагонки; в брусовых стенах обналичка и откосы не устанавливаются. 
· полотна и коробочный погонаж принудительной сушки;
· установка дверей в брусовых стенах происходит на обсаду.

5.8 Окна:

· металлопластиковые стеклопакеты в зависимости от комплектации;
· размеры: 1000 х 1200h мм – __ шт., 600 х 1200h мм – __ шт.;
· установка окон в брусовых стенах происходит на обсаду;
· отделка откосов и внутренняя обналичка окон, установленных в брусовых стенах, не выполняется; 
· отделка откосов и внутренняя обналичка окон, установленных в каркасных стенах, выполняется из остатков вагонки; 
· фурнитура в комплекте;
· установка на высоте 900 мм от пола.
5.9 Чистовой пол:
· на первом этаже и мансарде – шпунтованная доска (шпунт) принудительной сушки (до 20% влажности);
· толщина половой доски  35 (+/- 2) мм каждой доски, количество сучков не нормируется;
· крепится на саморезы каждая доска «в шпунт»;
· полы не циклюются; 
· на мансарде в чердачном пространстве шпунт не устанавливается;
· допускается стыковка половой доски в каждой комнате. Место стыковок определяется Подрядчиком на своё усмотрение.
5.10 Плинтуса:

· устанавливаются: на стыках брусовых стен и пола, на стыках каркасных стен, пола и потолка;
· не устанавливаются: на стыках брусовых стен, на стыках брусовых стен и потолка.
5.11 Лестница на мансарду деревянная, одномаршевая / двухмаршевая в зависимости от проекта с перилами и резными балясинами. Высота ступеней: 200 – 250 мм. Ширина лестницы 800 мм.
5.12 Крыльцо _______________________________________________________________________.
5.13  Терраса ________________________________________________________________________.
5.14 Входная лестница одномаршевая техническая, шириной 800 мм, 3 ступени высотой 200 – 250 мм без поручней. Выполняется из обрезей пиломатериалов.
5.15  Фундамент Объекта не обшивается.
5.16  Обработка брусовых стен, каркаса мансарды, силовых конструкций (кроме обвязки, лаг и чернового пола), обшивки и всех деревянных элементов Объекта огне-, био-, и другими составами не производится.  
5.17  Весь деревянный материал и изделия, которые используется при строительстве, выполнены из хвойных пород (сосна и ель),  естественной влажности (до 50 %), если иное не оговорено в этом разделе. Допускается потемнение и изменение цвета. 
5.18  На Объекте допускается установка отделочных, кровельных и других материалов, указанных в настоящем Договоре, разных цветовых партий, оттенков и полутонов. 
5.19  На деревянном материале и изделиях (брус, доска, рейка, открытые балки, двери, окна, перила, балясины, ограждения, отделочный материал и т. д.) допускаются сучки, сколы, задиры, несквозные трещины, смоляные кармашки, которые закрываются шпаклевкой.
6. Дополнительные работы и их стоимость

6.1 По взаимной договорённости Подрядчик выполняет, а Заказчик дополнительно оплачивает следующие виды работ:

· изменение конструкций (параметров) фундамента (дополнительный комплект фундаментных блоков, увеличение сечения ленты, изменение глубины заложения фундамента, увеличения объема бетонных работ  вследствие перепадов высот на участке, принципиальное изменение конструкций);
· расчистка подъездных путей к участку Заказчика;
· переноска стройматериалов от въезда на участок Заказчика к месту строительства далее чем 20 метров;
· разборка существующих сооружений Заказчика, препятствующих выполнению строительных работ (по согласованию с Заказчиком);
· ремонт существующих фундаментов;
· другие работы, не оговорённые в п. 5 настоящего договора.
6.2 Стоимость дополнительных работ определяется Подрядчиком и согласовывается с Заказчиком.
7. Условия производства работ

7.1 Заказчик обеспечивает проживание бригады (утеплённое помещение не менее 8 м2, без щелей и дыр в стенах и полах, с отсутствием протечек на крыше, с наличием входной двери и спальных мест) из трех-четырех человек на участке Заказчика на период проведения работ, доступ к питьевой воде и электроэнергии (220 В. Электроэнергия, необходимая для выполнения строительных работ и проживания рабочих, оплачивается Заказчиком.
7.2 Заказчик определяет границы своего участка, выполняет чертёж, на котором указывается привязка к местности и местоположение будущего Объекта. 
7.3 Заказчик несёт полную ответственность за расположение Объекта на участке и на фундаменте.
7.4 Заказчик несет ответственность за наличие у него документов, подтверждающих право собственности на землю.
7.5 Заказчик обеспечивает беспрепятственный доступ Подрядчика на свой участок в течение всего периода строительства.
7.6 Подрядчик обеспечивает:

· наличие стройматериалов, если иное не оговорено в п. 5 настоящего договора;
· доставку бригады строителей на участок Заказчика в день начала работ и вывоз бригады в день окончания работ;

· питание рабочих; 

· сохранность имущества Заказчика на период проведения строительных работ.
8. Штрафные санкции
8.1 При задержке оплаты Заказчиком очередного этапа строительства, Подрядчик  вправе приостановить работы по данному договору с компенсацией убытков, вызванных простоем, за счет Заказчика. Убытки определяются из расчета 1000 рублей за каждые сутки  просрочки.
8.2 В случае задержки оплаты последнего этапа  Заказчик уплачивает пени в размере 0,01% от суммы платежа (согласно п. 4.2.) за  каждые сутки просрочки платежа.
8.3 В случае расторжения договора по инициативе Заказчика до начала выполнения работ по данному договору, сумма предоплаты не возвращается.
8.4 В случае расторжения договора по инициативе Заказчика после начала выполнения работ по данному договору (разработку проекта, осмотр и планировку участка, комплектация стройматериалов и т.д.) определяются реальные затраты Подрядчика, которые оплачиваются Заказчиком.
8.5 В случае задержки срока окончания работ Подрядчик уплачивает пени в размере 0,01% от суммы окончательного платежа за каждый день просрочки.
8.6 В случае не мотивированного отказа от уплаты Заказчиком оставшейся суммы в течение десяти дней после завершения работ, Подрядчик оставляет за собой право произвести  демонтаж Объекта с последующим вывозом материала с участка Заказчика и не возвращать оплаченные средства Заказчику.       
9. Действия обстоятельств непреодолимой силы

9.1 При изменении федеральных законодательных и нормативных актов, ухудшающих положение сторон по сравнению с их состоянием на период заключения настоящего договора, что приведет к дополнительным затратам времени и средств, согласованные сроки будут отодвинуты соразмерно этому времени. Стоимость строительства в этом случае уточняется Подрядчиком и составляется смета новых расходов на строительство, которая согласовывается с Заказчиком.
9.2 Ни одна из сторон не несет ответственности перед другой стороной за задержку, непоставку, или невыполнение обязательств, обусловленных обстоятельствами, возникшими помимо воли и желания сторон, которых нельзя предвидеть или избежать: объявленную или фактическую войну, гражданские волнения, эпидемии, блокаду, эмбарго, землетрясения, наводнения, пожары и другие стихийные бедствия.
9.3 Свидетельство, выданное соответствующей торговой палатой или иными компетентными органами, является достаточным подтверждением наличия и продолжительности действия обстоятельств непреодолимой силы.
9.4 Сторона, которая не исполняет своего обязательства, должна незамедлительно известить об этом другую сторону.
9.5 Если обстоятельства непреодолимой силы действуют на протяжении трех или более месяцев и не обнаруживаются признаки их прекращения, настоящий договор может быть расторгнут одной стороной путем направления уведомления другой стороне.
10. Права и обязанности сторон
10.1  Заказчик имеет право:

· осуществлять надзор за ходом и качеством работ как лично, так и через своего уполномоченного представителя, приостанавливать работу при обнаружении отклонений от договорных условий с обязательным немедленным письменным извещением об этом Подрядчика. В случае необоснованности приостановления работ Заказчиком, Подрядчик в праве пролонгировать в одностороннем порядке срок договора и потребовать возмещение ущерба в результате вынужденного простоя;

· принимать в процессе производства работ выполненные ответственные конструкции и скрытые работы, оговоренные заранее с прорабом Подрядчика;

· поручать Подрядчику приобретать материалы, отсутствующие у Подрядчика, с дополнительной оплатой по товарным чекам (см. п. 5). При этом Заказчик дополнительно компенсирует накладные расходы Подрядчика из расчета 20 % от стоимости приобретаемых материалов;
· привлекать для производства строительных и инженерных работ на Объекте (по согласованию с Подрядчиком) другие подрядные организации только в том случае, если выполнение ими работ не создаст препятствий для нормальной работы Подрядчика.

10.2  Заказчик обязан:

· своевременно производить оплату выполненных этапов работ. В случае отказа от оплаты очередного этапа работ Заказчик обязан в двухдневных срок в письменном виде предоставить Подрядчику причины отказа от оплаты работ с перечислением претензий. В противном случае работы считаются выполненными, принимаются в полном объеме и подлежат оплате;
· информировать Подрядчика в письменном виде об обнаруженных им отклонениях от условий договора при производстве работ, ухудшающих качество или иных недостатках;
· своевременно производить приемку скрытых работ оговоренных заранее. В случае неявки Заказчика в оговоренный срок, определение качества скрытых работ осуществляется за счет Заказчика. Так же, решение Заказчика произвести тепловизионное или иное обследование Объекта, не может быть причиной отказа или задержки оплаты по п. 4.2 настоящего договора;

· организовать расчистку снега на подъездных путях и на участке перед приездом автомобиля с материалами и бригадой.

10.3  Подрядчик имеет право:

· заменять используемые материалы на аналогичные по свойствам и качеству; 

· привлекать к выполнению работ субподрядные организации;

· безвозмездно размещать на своих веб-ресурсах (сайт, группа в социальной сети «Вконтакте» и т. д.) фото и видео- материалы построенного или в процессе строительства Объекта без указания личных данных Заказчика.

10.4  Подрядчик обязан:

· информировать Заказчика о времени приемки работ по этапам, осуществлять совместную сдачу-приемку работ через прораба, устранять недостатки и дефекты, выявленные при приемке работ;

· выполнять все работы в объемах и в сроки, предусмотренные настоящим договором и приложениями к нему.

11. Гарантийные обязательства
11.1  На Объект дается гарантия сроком один год – целостность конструкции, три года – на отсутствие протечек на кровле.
11.2  Гарантийные обязательства не распространяются:

· на ущерб, нанесенный  третьими лицами, либо Заказчиком вследствие неправильной эксплуатации Объекта;
· на поверхностные фундаменты (тумбы, блоки и пр.) и временные кровли (рубероид и т. д.);
· на рассыхание (образование зазоров между пиломатериалами каркаса и профилированным брусом), вспучивание, выпирание, выгибание, вдавливание и другую деформацию, изменение цвета (в том числе синева) деревянных пиломатериалов и изделий (брус (обычный и профилированный), доска, вагонка, шпунт и т. п.);  
· на разбухания дверей и окон от влаги;
· на рассыхание половой шпунтованной доски. Заказчик предупреждён, что рассыхание шпунтованной доски, может начаться уже в процессе строительства дома.
11.3  Гарантийные обязательства утрачивают силу, если Заказчик в течение действия гарантийного срока изменяет конструкцию или технико-эксплуатационные параметры построенного Объекта.
11.4  Гарантийные обязательства вступают в силу с момента окончания работ по договору.

Внимание!

В целях повышения эксплуатационных характеристик Объекта, увеличения его сроков службы необходимо:
· покрасить внутри и снаружи все деревянные элементы влагозащитным  составом   (выполняется  при  температуре  окружающей  среды  не ниже +5 °C) в течение семидесяти двух часов после сдачи Объекта;
· через один год выполнить стяжку полов;
· вследствие использования в строительстве материалов естественной влажности, внутри построенного Объекта образуется повышенная влажность воздуха и во избежание порчи отделочных материалов (половая доска, вагонка, столярные изделия и т.д.) необходимо в течение первого месяца после постройки Объекта обеспечить в нем достаточную естественную вентиляцию.
· через 1-1,5 года брусовые стены необходимо проконопатить, т. к. вследствие усушки древесины и уплотнения теплоизоляционных материалов могут образоваться щели между венцами.
Стоимость работ по стяжке пола, конопатке стен и покраске Объекта в настоящий договор не включается, рассчитывается отдельно и оплачивается Заказчиком дополнительно.
12. Дополнительные условия
12.1  Подрядчиком не выполняются электротехнические, сантехнические и малярные работы (если это дополнительно не оговорено) и другие работы, не предусмотренные настоящим договором.
12.2  Подрядчик вывозит с участка строительные материалы, оставшиеся после строительства.
12.3  Подрядчик не вывозит с участка Заказчика строительный мусор и грунт, образовавшийся в результате работ (если это дополнительно не оговорено).
12.4  Подрядчик не выполняет работы по согласованию проекта (архитектурное решение, размещение Объекта на участке,   подводка   коммуникаций   и   т.д.)   с   местными административными органами и не несет за это ответственности.
12.5  Изменения, внесенные Заказчиком в процессе строительства, должны быть согласованы с Подрядчиком и подтверждены с обеих сторон в письменной форме. В данном документе оговариваются дополнительные затраты Подрядчика и устанавливается новый срок окончания работ по данному договору.
12.6  Если Заказчик в процессе выполнения работ по данному договору берет на себя поставку отдельных материалов или оборудования, то он обязан согласовать с Подрядчиком сумму (до момента поставки материалов), на которую уменьшается стоимость договора. Подрядчик имеет право увеличить стоимость работ, связанную с применением более дорогостоящих материалов.
12.7  Согласованные с Заказчиком в эскизном проекте и описании размеры и конструктивные решения являются обязательными для Подрядчика, независимо от имеющихся отступлений от СНиПов и ГОСТов, и не могут служить причиной отказа от приема выполненных работ.
12.8  Заказчик не имеет права вмешиваться в деятельность Подрядчика в течение всего периода строительства, а также привлекать Подрядчика для выполнения работ вне настоящего договора.
12.9  Устные соглашения между Заказчиком и Подрядчиком по изменениям и дополнениям к настоящему договору не имеют юридической силы.
12.10 Данный договор вступает в силу с момента подписания его сторонами и внесения предоплаты.
12.11 Срок окончания договора определяется днём подписания акта на выполненные работы.
12.12 Приложения к договору являются его неотъемлемой частью.
12.13 Разногласия, возникшие в связи с настоящим договором, разрешаются путем переговоров. В случае если согласия достичь не удается, то все споры и разногласия по настоящему договору решаются в порядке, предусмотренном действующим законодательством.
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